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Bei Haus- und
Baukrediten gibt es

enorme Unterschiede. o sad

Immobilienfinanzierung

Die ,,deutsche Hypothek"

Darlehen zum Bau oder Kauf eines Hauses in den Niederlanden sind derzeit deutlich tegrer
als in Deutschiand. Erste deutsche Geldinstitute betreten darum mit glinstigeren Hauskrediten

den niederldndischen Markt.

Seit einigen Monaten bieten deutsche Sparkassen und
Banken im grenznahen niederlindischen Raum Hypo-
thekenkredite an. ,Die Zinsen fiir Haus- und Baufi-
nanzierungen liegen in den Niederlanden um ein bis
zwei Prozent, im Durchschnitt 1,5 Prozent {iber denen
in Deutschland” erliutert Finanzberater Ger Leenen
von Leenen-Van den Beucken Financieel Adviseurs aus
Maastricht. Die Aufschlige der niederlindischen Banken
fiir Hypothekenkredite hitten vor der Immobilienkrise
von 2008 bei 0,8 Prozent gelegen, heute jedoch ligen
sie bei 2,8 Prozent, deutlich {iber denen in Deutsch-
land. Dafiir macht er die Tatsache verantwortlich, dass
die fiinf groften Banken der Niederlande 85 Prozent

des Gesamt-Hypothekenvermogens beséBen ,Es wird
Zeit fir mehr Konkurrenz auf den niederldndischen
Hypothekenmarkt®, sagt Ger Leenen. Die Verbraucher-
organisation Consumentenbond rechnet mit etwa 100
bis 200 Euro, die ein Durchschnitts-Hauskaufer zu viel
bezahlt — unterm Strich bezifferte die Organisation den
Mehrertrag der Banken auf 3,8 Milliarden Euro. Eine
Unterschriftenaktion des Consumentenbond hat jedoch
nichts bewirkt; das niederldndische Kartellamt fand kei-
ne Hinweise auf Preisabsprachen.

80 Anfragen am ersten Tag

Ger Leenen bringt niederldndische Interessenten
mit Sparkassen in der Grenzregion in Kontakt. Fiir
einen Sparkassen-Kredit mit zehnjidhriger Laufzeit
bezahlt ein niederlindischer Kunde 3,7 bis 3,85 Pro-
zent, sagt Leenen. Einen Schritt weiter geht die Volks-
bank Emmerich-Rees, die seit 1. Oktober 2011 Kredite
fiir das gesamte Gebiet der Niederlande - zunichst
gedeckelt auf 25 bis 30 Millionen Euro - anbietet
und nach eigenem Bekunden am ersten Tag bereits
80 Anfragen hatte. Fiir grenzferne Standorte wird der
Finanzvermittler Smartfee titig. Die Volksbank-Kon-
ditionen liegen nach den Worten von Vorstandsmit-
glied Holger Zitter fiir einen Kredit mit zehnjéhriger
Laufzeit und einer Darlehenssumme von 90 Prozent
des Zwangsversteigerungswerts — dieser liegt in der
Regel geringfiigig unter dem deutschen Verkehrswert
— bei 3,9 Prozent. Anders als in Deutschland deckt in
den Niederlanden nicht selten die Darlehenssumme
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Eigenkapital sind in Deutschland nicht so gingig und
vor allem von den Sicherheiten abhingig — ausschlie-

Ben will sie Holger Zitter von der Volksbank Emmerich-
Rees allerdings nicht.

Auslands-Risikoaufschlag

Gegeniiber einem vergleichbaren Privatkunden mit
einem Objekt in Deutschland zahlt ein niederldn-
discher Interessent bei der Volksbank Emmerich-Rees
etwas mehr. Dies liegt am Mehraufwand durch die
aufwendigere Priifung einer Auslandstransaktion, es ist
aber auch ein Risikoaufschlag, raumt Holger Zitter ein.
Zur Kreditpriifung I4sst die Bank Immobiliengutachten
erstellen. Der Darlehensnehmer selbst muss seine wirt-
schaftlichen Verhiltnisse offenlegen.

In den Niederlanden kénnen auch Privatleute Hypo-
thekenzinsen von der Steuer absetzen — auch einen
Kredit aus Deutschland. Durch die Absetzbarkeit von
Kreditzinsen sind tilgungsfreie Kredite bisher die Regel.
So wird Uber die gesamte Laufzeit von beispielsweise
30 Jahren der volle Zinssatz steuermindernd wirk-
sam. Dem steht eine fondsgebundene Lebensversi-
cherung gegeniiber, die zum Ende der Kreditlaufzeit
fallig wird. Mit ihr wird dann der Darlehnsbetrag auf
einen Schlag getilgt. Auch die Volksbank Emmerich-
Rees bietet ein dhnliches Modell mit separatem Anspa-
ren an. Durch eine neue Gesetzeslage ab 1. August
2011 diirfen jedoch nur noch héchstens 50 Prozent
des Kaufpreises tilgungsfrei sein. Die Absetzbarkeit
kénnte weiter sinken. Darum und weil zuletzt viele
niederlindische Hauseigentiimer den erwarteten Ver-
kaufspreis immer seltener erzielen konnten, sind die
klassische Annuitéitendarlehen, die in den Niederlan-
den lange als unmodern galten, fiir niederlédndische
Kunden wieder interessant, sagt Ger Leenen. Er nennt
dafiir einen weiteren Grund: Weil viele niederlindische
Versicherer ihren Kunden in der Vergangenheit zu hohe
Kosten berechnet haben, diirfen diese noch bis Mitte
néchsten Jahres den Anbieter wechseln — das kinnte
dann auch eine deutsche Volksbank oder Sparkasse
sein. Und noch etwas kénnte den deutschen Instituten
in die Hand spielen: Leenen versucht derzeit zu errei-
chen, dass die Nationale Hypotheek Garantie (NHG)
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StéBt auf den niederidndischen Markt vor: die Volksbank Emmerich-Rees

auch fiir ,deutsche Hypotheken“ gilt. Diese Kredit-
biirgschaft fiir private Hauskaufdarlehen bis 350.000
Euro deckt Riickzahlungsschwierigkeiten ab. Wenn die
NHG auch fiir Deutschland-Kredite gilt, kann er Dar-
lehen bis zur vollen Hohe der Kaufsumme ermogli-
chen, sagi Ger Leenen. Noch, meint er, sind die grof-
en fiinf niederlindischen Banken nicht nervis, aber

sie konnten es werden, sollte die ,Duitse hypotheek*
Schule machen.

Drei Banken decken 70 Prozent Marktanteil
bei niederlandischen Hypothekenkrediten ab
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Zinsentwicklung der giinstigsten Hypothekendarlehen®*
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kosten ab — derzeit bis 108 Prozent. Dadurch kénnen

auch junge Familien ohne Eigenkapital eine Wohnung

oder ein Haus kaufen. Kreditfinanzierungen ohne
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* Niederlande; 10 Jahre fest, Durchschnitt aller Anbieter

‘ Teurer Traum vom eigenen H4uschen
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